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 مــعــلــومــات الـفــرصـــة

  

   

 

   إنشـــــاء وترميم وتشـــــغيل وصـــــيانة ملعب قائم على طريق ثابت ابن الأرقم، في حي   :اسم الفرصة

 المليليح
 

  إدارية، مرافق، مسبح، مطعم، كوفي بار(نادي رياضي )ملاعب، مكاتب   :الــنــــشـــــــــاط 

 

 
 المعلومات الجغرافية

  

   

 

  المدينة المنورة  ة:ـــــــنـــــدي ـــــمــال   المــلــيــلــيــح حـــــي  ي:ــــــــــــــــــــــحــــال 

    

  2م  20,380.56 ة:ــــ ــاحـــســـمـــال   ارع:ــــــــــــــــشـــــال 
الـمـلـيـلـيـح(   )حـي  الأرقـم  ابـن  ــت  ــابـ ثـ طـريـق 

 بطريق تبوك

    

 
 المعلومات التعاقدية

  

   

 

 

 قيمة الكراسة:

 

 

 مدة العقد:

 

 

 فترة التجهيز والإنشاء:

 

 

 آلية التعاقد:

 إيجار ثابت  10 % وات سن   5 1000

    

 
 مــمــيــزات الــمــوقـــع

  

   
 

 

 

 استراتيجية الموقع:

 

 

 معالم قريبة 

 

 

 مشاريع مجاورة 

 مركز صحي المليليح.  -   يقع بالقرب من طريق تبوك 

 ثانوية الملك سعود بالمليليح.  -

 بالمليليح.  جامع عقبة بن نافع  -
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 : بطاقة المشروع 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 رابط الوصول للموقع الاحداثي الصادي  ثي السيني الاحدا

39.162983 24.811042 

 QRح رمز ـسـام

 هناأو اضغط  

 للوصول للموقع 

https://maps.app.goo.gl/oaajW3mLydUimzA36
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 القسم الأول: مقدمة ووصف العقار

 مقدمة: -1

ــة    ــة عـامـة عن طريق المنـافســـــ ــتثمـاريـة في منـافســـــ ــة اســـــ ترغـ  أمـانـة منطقـة المـدينـة المنورر في طر  فرصـــــ

وفقاً للتفاصــيل  ي  نشــاء وترميم وتشــغيل وصــيانة ملع  قا م عل  طريق ثابا ابن الأرقمي في لي المليليحلإ الإلكترونية

المبينة في كراســـة الشـــروو والمواصـــفاتي توضـــح المعلومات التي يث  عل  المســـتثمرين الإلاطة بهاي ومراعاتها عند 

 تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

وتهي  الأمانة بالمســتثمرين القراءر المتينية والدقيقة للكراســة للتعرى عل  الاشــتراطات والمواصــفات الفنيةي  

القانونية للعقدي والتزامات المســتثمري بما يمكنم من تقديم عطاء مدروس يتيح لم الفوب بالفرصــة الاســتثمارية والثوان  

 المتالةي ويحقق للأمانة أهدافهاي وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.

يقبلـم كمـا هو عل  لـالتـمي وأي يـدرس كـافـة  عل  مقـدم العطـاء أي يعـاين الموقع معـاينـة تـامـة نـافيـة للثهـالـةي وأي   

الثوان  الخاصـة بالشـروو المكانية واشـتراطات كود البناء السـعودأي وأي يقوم بدراسـة وافية وشـاملة وتمـور كامل عن 

ــتثمر قـد   ــتراطـات البلـديـة وفق لـدوده المعتمـدر. ويعتبر المســـــ ــر المحيطـة بـم بمـا يتوافق مع الاشـــــ الموقع والعنـاصـــــ

ــ رو بمثرد تقـدمـم بعطـا ـمي بحيـث لا يحق لـم لالقـاً الادعـاء أو الالتثـاا بـييـة جهـالـة بخمـــــــو  العقـار  اســـــــتوف  هـذا الشـــــ

 والأعمال المتعلقة بم.

وترل  الأمانة بالرد عل  أأ استفسارات أو استيضالات من المستثمرين الراغبين في دخول المنافسةي ويمكن   

 : تاليةتقديم الاستفسارات أو الاستيضالات بإلدى الطرق ال

 

 

 

 https://furas.momah.gov.saالموقع الإلكتروني      

 

 

 

 تطبيق الأجهزر الذكية "فر "     

 

 

 بيمانة منطقة مركز خدمة المستثمرين في وكالة الاستثمار     

 المدينة المنورر.     

           0148217187 

           920022940 

 

 

 

 

 

 

 

 

امسح الباركود للوصول 

 التواصل:لثميع قنوات 

https://furas.momah.gov.sa/
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 :تعريفات -2

 

 المواعيد المتعلقة بالمنافسة: -3

 المشروع المراد إنشاؤه وتشغيلم وصيانتم من المستثمر لس  النشاو المحدد بالمواقع المحددر  المشروع 

 هو أرض تحدد الأمانة موقعهاي والتي يقام عليها النشاو المحدد لم  العقار

 أمانة منطقة المدينة المنورر الأمانة

 هو شركة أو مؤسسة أو فرد مرخمة تزاول نشاو إدارر وتشغيل مثل هذه المشروعات. مقدّم العطاء

 المنافسة العامة 
ــتثمار   ــتثمرين لاسـ ــة بين المسـ العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق فتح المثال للمنافسـ

 ألكام لا حة التمرى بالعقارات البلدية والقرارات المادرر تنفيذاً لها

 المنافسة الإلكترونية
ــي  ــرون ــكــت الال ــمــوقــع  ال طــريــق  عــن  ــة  ــمــنــــافســــــــ ال فــي  عــطــــاءاتــهــم  ــمــريــن  ــث ــمســـــــــت ال ــقــــديــم  ت

https://furas.momra.gov.sa " أو عن طريق تطبيق الأجهزر الذكية "فر 

 كراسة الشروو والمواصفات الكراسة

 وبارر البلديات والإسكاي الوبارر 

 الاستثمار في المدي السعوديةبوابة  فر 

 التاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــاي 

 م2025 يوليو 29هـ الموافق 1447 صفر 04 تاريخ الإعلاي 

 كما هو محدد في الإعلاي آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 كما هو محدد في الإعلاي موعد فتح المظاريف 

 تحدده الأمانة إعلاي نتيثة المنافسة 

 تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليم  

 المنافسة 
 .الترسية خلال ثلاثوي يوماً من تاريخ

 خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سرياي مدر العقد

محضــــر تسليمي وتحس  بداية سرياي مدر العقد  من تاريخ تسليــــم العــــقار بموج   

يتم إشــعاره عل   المســتثمر عن اســتلام الموقع من تاريخ التســليمي وفي لال تيخر

ــتندات العطاءي ــمن مســ ــ  مدر العقد   عنوانم الوطني الذأ تم تقديمم ضــ وتحتســ

 تاريخ هذا الإشعار من

 العقــــــــــــــدعند توقيع  السنة الأول  -موعد سداد أجرر 

https://furas.momra.gov.sa/


 (56001-003001-25-01الفرصة رقم )

 

8 
 

 

 اشتراطات المنافسة والتقديمالقسم الثاني: 

 من يحق له دخول المنافسة: -1

يحق للمؤســـســـات أو الشـــركات ةات الخبرر في مثال إدارر وتشـــغيل النشـــاو محل الكراســـة التقدم في هذه   -

ــروع   ــتثمر الذأ يثبا تعثره في مشـــ ــتبعاد المســـ ــةي ويحق للأمانة اســـ ــتثمارأ بحكم أو قرار نها ي المنافســـ اســـ

 صادرين من جهة قضا يةي لمدر )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.

 يسرأ عل  الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. -

 

 لغة العطاء: -2

الالتزام بالتعامل  لما كانا اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعل  مقدم العطاء   -

بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشــــروعي بما في ةلك العطاء وجميع مرفقاتمي وبياناتم ويســــتثن  من 

 ةلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزر التي يثوب أي تكوي باللغة الإنثليزية.

ــتند بيأ لغة أخرى يتم ترجمتم إل  اللغة العربية  - عن طريق مقدم العطاء من خلال مكت   في لال التقدم بمســـــ

 ترجمم معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليم في لالة الاختلاى أو الالتباس في المضموي.

 

 مكان تقديم العطاءات: -3

ــة   - ــتثمارية ورقمها بمنمــ ــة الاســ ــم المنافســ ــلية المختومة بختم الأمانة باســ تُقدم العطاءات عل  النماةا الأصــ

باليد في مركز خدمة المســتثمرين بيمانة منطقة المدينة المنورر كما يمكن إرســالم بالبريد  فر . ويتم تســليمها  

 أيام عمل عل  العنواي التالي:  5 ـــقبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريدأ  3558, لي المبعوث  6097)المدينة المنورري وكالة الاستثماري مالك ابن عمير 

 

 العطاءات:موعد تقديم  -4

 يث  أي تقدم العطاءات لس  الموعد المحدد بالإعلاي بالمحيفة الرسميةي ومنمة فر . -

 

 موعد فتح المظاريف: -5

 موعد فتح المظاريف وفق الموعد المحدد في الإعلاي بالمحيفة الرسميةي ومنمة فر . -

 

 تقديم العطاء: -6

ــة الإلكترونيةي ويتم إرفاق كل  - ــروو يٌقدم العطاء عن طريق المنافســــ ــة الشــــ ــتندات المطلوبة في كراســــ المســــ

 والمواصفات إلكترونياً.

ــتيفـاء نموةا العطـاء المرفق بـالـدقـة اللابمـةي والالتزام التـام بمـا تقضـــــــ  بـم البنود الواردر   - ــتثمر اســـــ عل  المســـــ

 بكراسة الشروو والمواصفات وملحقاتم.

وختمهاي أو من قبل الشـــــــخص   العطاء ومرفقاتم والتوقيع عليها من المســـــــتثمر نفســـــــم  صـــــــفحاتترقيم    يث  -

المفوض بذلكي وإةا قدم العطاء من شــخص مفوض يث  إرفاق أصــل التفويد ممــدقا من الغرفة التثاريةي أو 

 ممحوباً بوكالة شرعية.
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 كتابة الأسعار: -7

 يث  عل  المستثمر عند إعداد عطا م أي يراع  ما يلي:

 .كراسة الشروو والمواصفاتأي يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات  -

ــعر المدوي  - ــعودأ وفي لال الاختلاى يؤخذ بالســـ ــعار في العطاء أرقاماً وكتابة )لروفاً( بالريال الســـ تدوي الأســـ

 كتابةً.

ــعر يث  أي تعاد كتابتم  - ــحيح أو تعديل في عرض السـ ــطي أو المحوي أو الطمسي وأأ تمـ ــتثمر الكشـ لا يثوب للمسـ

 توقيع عليم.من جديد بالحروى والأرقامي وال

 

 مدة سريان العطاء: -8

للأمانة تمديد مدر سـرياي  ويثوبيوماً( تسـعوي يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف   90مدر سـرياي العطاء ) -

ــرياي 90العروض لمدر ) ــتمرار في المنافســـة تمديد مدر سـ ( يوماً أخرىي وعل  من يرغ  من المتنافســـين بالاسـ

العطـاء نـافـذ المفعول وغير جـا ز الرجوع فيـم منـذ وقـا تقـديمـمي ولت  نهـايـة مـدر ضـــــــمـانـم الابتـدا ي. ويبق   

 سرياي العطاء.

 

 الضمان البنكي: -9

ــــــــدم ضماي بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) - %( من قيمة العطاء السنوأي ويقدم في شكل 25يث  أي يُقــــ

ير مشرووي وغير قابل للإلغاءي وأي خطاب ضماي من بنك معتمد لــــــــــــدى البنك المركزأ السعودأي وأي يكوي غ

يكــــوي واج  الدفع عند أول طل  من الأمانةي دوي الحاجة إل  إنذار أو لكــــم قضا يي كما يث  أي يكوي خطاب 

 ( يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريفي وقابلًا للتمديد عند الحاجة.90الضماي سارياً لمدر لا تقــل عن )

ـــــاء لا - ـــــل عطـ ـــــاب الضمايي أو تكوي قيمة الضماي أقل من )يستبعد كـ %( من قيمة العطاء  25 يرفق بم أصل خطـ

الســــــنوأي أو يكوي خطاب الضــــــماي مقدماً بغير اســــــم المســــــتثمري وليس للمســــــتثمر الحق في الاعتراض عل   

 الاستبعاد.

منطقة المدينة   في مركز خدمة المســــــتثمرين في وكالة الاســــــتثمار بيمانة  البنكي باليديتم تســــــليم الضــــــماي   -

كما يمكن إرســال الضــماي البنكي بالبريد    المنافســةيالمنورر مع ارفاق صــورر الضــماي في فر  عند التقدم في 

 أيام عمل عل  العنواي التالي: خمسة  5قبل موعد فتح المظاريف ب 

 (42367 , الرمز البريدأ 3558, لي المبعوث  6097 )المدينة المنورر , وكالة الاستثمار , مالك ابن عمير -

 

 موعد الإفراج عن الضمان: -10

ــحاب العطاءات المقبولة بعد   - ــةي ويرد لأصـ ــحاب العطاءات غير المقبولة فور البا في المنافسـ ــماي لأصـ يرد الضـ

 سداد أجرر السنة الأول  وتوقيع العقد.

 

 سرية المعلومات: -11

طريق المنافسـة الإلكترونية تتمتع بكامل السـريةي جميع المعلومات والمسـتندات المقدمة من المسـتثمرين عن  -

ولا يمكن لأأ طرى أو جهة الاطلاع عليها ســــوى في يوم وموعد فتح المظاريف وةلك من قبل المخول لهم  

 نظاماً لدى الأمانة.
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 مستندات العطاء: -12

 ةكره:يث  عل  المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتي  الوارد  -
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تم التوقيع  تم الارفاق المـسـتـنـد م

   نموةا العطاء 1

2 
توكيـل رســـــــمي موثق )إةا قـام بـالتوقيع عل  العطـاء ومرفقـاتـم شـــــــخص غير 

 مقدم العطاء(
  

3 
الذأ وقــــــع عل  العطاء لديــــــم إثبــــــات أي المســــــؤول عن الشــــــركة أو وكيلها 

 الملالية للتوقيع
  

   صورر السثل التثارأ سارية المفعول 4

   صورر من رخمة الاستثمار الأجنبي إةا كاي المستثمر غير سعودأ 5

6 

ــارأ   ــعودأ ســـ ــماي بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزأ الســـ خطاب ضـــ

التـــاريخ المحـــدد لفتح ( تســـــــعوي يومـــاً من  90المفعول لمـــدر لا تقـــل عن )

 %( من قيمة العطاء السنوأ.25المظاريفي وأي يكوي بقيمة لا تقل عن )

  

   صورر من شهادر الزكار والدخل سارية المفعول 7

   صورر من شهادر الاشتراك بالغرفة التثارية سارية المفعول 8

   صورر من شهادر التيمينات الاجتماعية سارية المفعول 9

   صورر من شهادر التوطين سارية المفعول 10

   كراسة الشروو والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

12 
العنـواي الوطني للمستثمر وتقديم العنواي الوطني للشـركة في لال التقديـم 

 بمسمـ  الشركة
  

   إي وجد من أبشر -صورر من الهوية الوطنية لمقدم العطاء والوكيل  13

   (3نموةا إقرار بيانات مقدم العطاء )مرفق رقم  14
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 القسم الثالث: واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: -1

عل  المستثمر دراسة بنود كراسة الشــــروو والمواصفات الواردر دراســــة وافية ودقيقةي وإعــــداد العــــرض وفقا  -

 الشروو والمواصفاتي وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.ضي بم هذه تلما تق

 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة: -2

في لالة غموض أو عدم وضــو  أأ بند من بنود المنافســةي يتيح للمســتثمرين الاســتفســار من الأمانة خطياً أو  -

 .عن طريق منمة فر 

 

 معاينة الموقع: -3

ــتثمر وقبـل تقـديم عطـا ـم أي يقوم بمعـاينـة العقـار معـاينـة تـامـة وكـافيـة ونـافيـة للثهـالـةي وفق لـدوده   - عل  المســـــ

المعتمدري وأي يتعرى تعرفاً تاماً عل  أوضاعم السا در. ويعتبر المستثمر قد استوف  هذا الشرو بمثرد تقدمم 

 الة بخمو  العقار والأعمال المتعلقة بم. بعطا مي بحيث لا يحق لم لالقاً الادعاء أو الالتثاا بيية جه
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 : ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفالرابعالقسم 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: -1

الملالية إةا اقتضا المملحة العامة يثوب للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صال   -

ةلك. ويحق لها الإضـــــــافة أو الحذى أو التعديل لمضـــــــموي أأ بند من بنود كراســـــــة الشـــــــروو والمواصـــــــفات 

ــراء كراســــة الشــــروو  ــات التي قاما بشــ ــركات أو المؤســــســ وملحقاتها بموج  خطاب أو إخطار إل  جميع الشــ

ر أأ إضــــــافة أو لذى أو تعديل تم إخطار الشــــــركات أو والمواصــــــفاتي وةلك قبل فتح المظاريفي عل  أي تعتب

 المؤسسات بم جزء لا يتثزأ من هذه الشروو والمواصفات وملزماً لثميع المتنافسين.

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: -2

ــرورر إل  ةلـكي وإةا تقرر ةلـك فـإي الأمـانـة ســـــــتخطر  - يحق للأمـانـة تـيجيـل موعـد فتح المظـاريف إةا مـا دعـا الضـــــ

 العطاءات بالتيجيل عبر الرسا ل النمية أو عن طريق منمة فر .جميع مقدمي 

 

 سحب العطاء: -3

 لا يحق للمستثمر سح  عطاؤه قبل موعد فتح المظاريف. -

 

  تعديل العطاء: -4

ــتثمر إجراء أأ تعديل في عطا م بعد تقديممي ولن يلتفا إل  أأ ادعاء من صــــال  العطاء بوجود   - لا يثوب للمســ

 تقديمم.خطي في عطا م بعد 

 

 حضور جلسة فتح المظاريف: -5

يحق للمســتثمر أو مندوبم لضــور جلســة فتح المظاريف في الموعد المحددي ويث  أي يكوي المندوب ممــحوباً   -

بوكالة شرعيةي أو تفويد من مدير الشركة أو المؤسسة ممدقاً من الغرفة التثارية. ولا يحق الاعتراض لمن لم  

 يحضر الثلسة.

 

 الفائز:إعلان  -6

 تعلن الأمانة عن العرض الفا ز في المنافسة وتبلغ صالبم بذلكي ويتضمن الإعلاي المعلومات الآتية بحد أدن : -

o .مقدم العطاء الفا ز 

o .معلومات عن المنافسة 

o .القيمة الإجمالية للعرض الفا ز 

o .مدر تنفيذ العقد ومكانم 

 ب استبعادهم بما في ةلك الدرجات الفنية لعروضهم.يُبلغ مقدمي العطاءات الآخروي بنتا ج المزايدري وأسبا -
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 : الترسية والتعاقد وتسليم العقارالخامسالقسم 

 الترسية والتعاقد: -1

ــية  - ــتهاي وتقديم التوصـ ــتثمار لدراسـ ــتكمل لثنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إل  لثنة الاسـ بعد أي تسـ

 الإلغاء.لمال  الملالية بالترسية أو 

يتم إخطار من رســـــا عليم المنافســـــة لاســـــتكمال إجراءات التوقيع العقد وتســـــليم الموقعي وإةا لم يســـــتكمل   -

خمسة عشر يوماً  (  15)ثلاثوي يوماً من تاريخ الترسيةي يرسل لم إخطار نها يي ويعط  مهلة  (  30)الإجراءات خلال 

 م في التيجير وممادرر الضماي البنكي.أخرىي وف  لالة تخلفم بعد المدر الإضافية يتم إلغاء لق

يثوب للأمانة بعد أخذ موافقة صـال  المـلالية ترسـية المنافسـة عل  صـال  العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء   -

 الأولي الذأ رسا عليم المنافسة ولم يستكمل الإجراءات خلال المدر المحددر.

 :ليةيثوب للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض في الحالات التا -

o إةا تساوى عرضاي أو أكثر وكانا أعل  العروض. 

o إةا اقتري أعل  العروض بتحفظ أو تحفظات. 

o .)ًإةا كانا العروض غير مناسبة ماليا 

في لال طرأ بعد الترســـــية وجود أأ عوا ق تحول دوي تنفيذ المشـــــروع ســـــيتم إلغاء المنافســـــة أو العقد وفقاً  -

ــت ــترد الأمانة للمســ ــدده من أجرر عند توقيع العقد دوي أأ تعويد آخر للإجراءات النظامية وســ ثمر قيمة ما ســ

 من أأ نوع.

 

 تسليم الموقع: -2

يتم تســليم الموقع للمســتثمر بموج  محضــر تســليم مُوقّع إلكتروني من الطرفين عبر منمــة فر ي وةلك بعد  -

الاســـتلام عن شـــهر والدي ما لم يكن توقيع العقد مباشـــرر وبشـــرو ألا تزيد المدر من تاريخ توقيع العقد وتاريخ  

 هناك عا ق لدى الأمانة يحول دوي ةلك.

يث  عل  المسـتثمر التثاوب واسـتلام الموقع في التاريخ المحدد وفي لال تيخر المسـتثمر عن اسـتلام الموقع  -

 بداية العقد من تاريخم.  وتحتس لضورهييتم تسليمم عبر منمة فر  بدوي 
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 : الاشتراطات العامةالسادسالقسم 

 توصيل الخدمات للموقع: -1

ــؤوليتم   - ــحيي هاتف .... وغيرها( للموقع عل  مســـ ــرى صـــ ــيل الخدمات )كهرباءي مياهي صـــ ــتثمر توصـــ يتول  المســـ

الخاصــةي ويتحمل كافة التكاليف والرســوم المرتبطة بذلكي كما يتحمل تكاليف اســتهلاك هذه الخدماتي وعل  

 ينسق في ةلك مع الإدارر المعنية بالأمانة ومع مقدمي هذه الخدماتالمستثمر أي 

 وبإمكاي المستثمر استخدام ممادر الطاقة البديلة في لالة رغبتم في ةلك. -

 

 الموافقات والتراخيص: -2

يلتزم المســـــتثمر بعدم القيام بتنفيذ المشـــــروع قبل الحمـــــول عل  الموافقات والتراخيص من الأمانة والثهات  -

 ات العلاقة. مثل وبارر السيالةي هيئة التراث.الأخرى ة

 

 البرنامج الزمني للتنفيذ: -3

يلتزم المســتثمر بتقديم جدول بمني مفمــل يتضــمن المرالل الزمنية اللابمة للانتهاء من جميع أعمال المشــروع  -

 نشاء.خلال فترر التثهيز والإنشاءي بحيث يكوي المشروع جاهزاً للتشغيل عند نهاية فترر التثهيز والإ

 الأمانة. عليم كما يلتزم المستثمر بتقديم برنامج بمني لتنفيذ وتشغيل المشروع محل المنافسة توافق -

 

 تنفيذ الأعمال: -4

يث  عل  المســتثمر في لال عدم قيامم بإنشــاء المباني بنفســم أي يســند مهمة إنشــاء المبن  إل  مقاول لديم  -

ما يث  عل  المســتثمر أي يقدم شــهادات الخبرر الســابقة  خبرر وســابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشــطةي ك

 للمقاول معتمدر وممدقة من الثهات المختمة تثبا لسن تيديتم للأعمال التي التزم بها.

 

 مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: -5

ة المهنة يث  أي يسـند المسـتثمر مهمة الإشـراى عل  التنفيذ إل  مكت  هندسـي اسـتشـارأ مرخص لم بمزاول -

ــين ومعتمد لدى الأمانة لا تقل فئتم عن  ــعودية للمهندسـ ــثل لدأ الهيئة السـ (ي وللاطلاع عل  قا مة (Aومسـ

 المكات  يمكن بيارر موقع أمانة منطقة المدينة عبر الرابط التالي:

gOffice/indexmd.gov.sa/En-https://www.amana 

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: -6

ــرى  - ــارأ المشـ ــتشـ ــغيل يقدم كل من المقاول والاسـ ــما  بالتشـ بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السـ

عل  التنفيذ تقريراً إل  الأمانة بخطاب رســمي عن طريق المســتثمري يقراي فيم بمســؤوليتهما عن تنفيذ الأعمال 

 ومطابقتها للمواصفات.

 

 حق الأمانة في الإشراف: -7

ــتثمر بـالتنفيـذ طبقـاً  - ــراى عل  التنفيـذ بثميع مراللـم للتـيكـد من التزام المســـــ للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشـــــ

للاشــــتراطات والمواصــــفات الواردر بكراســــة الشــــروو والمواصــــفات والمخططات المعتمدر ووفقاً للرفوعات  

 مانة.المسالية المعتمدر من الأ

ــتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق بـيوامر التغيير والإصـــــــلا  لمـا تم تركيبـم وتنفيـذه مخـالفـاً   - يلتزم المســـــ

 للشروو والمواصفات والمخططات المعتمدر.
 

https://www.amana-md.gov.sa/EngOffice/index


 (56001-003001-25-01الفرصة رقم )

 

15 
 

 

ــاميم إلا بعـد موافقـة الأمـانـةي وفي لـالـة  - ــافـات أو تعـديلات جـديـدر في التمـــــ ــتثمر إجراء أيـة إضـــــ لا يثوب للمســـــ

عين عل  المسـتثمر أي يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصـفات الفنية من أجل الحمـول عل   الموافقة يت

 الموافقة الخطية والترخيص اللابم.

يلتزم المســتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشــاء بإشــعار الأمانةي ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينةي وعمل محضــر  -

 لشروو الواردر بكراسة الشروو والمواصفات.يبين أي التنفيذ تم طبقاً للمواصفات وا

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: -8

ــغيل   - ــة التشــ ــةي وطبقاً لرخمــ ــتخدام العقار لغير الغرض المخمــــص لم في إعلاي المنافســ ــتثمر اســ لا يثوب للمســ

ــوقي وتوافق ةلك   ــاع الســ ــب  تغير أوضــ ــاو بســ ــتثمر تغيير النشــ ــادرر من الأمانةي وفي لالة رغبة المســ مع المــ

الممـلحة العامة وممـلحة التخطيطي يتم الالتزام بضـوابط تعديل اسـتخدام العقار البلدأ المسـتثمر لغير النشـاو  

الذأ خمــص من أجلمي ويعاد تقدير قيمة الاســتثمار من قبل لثنة الاســتثماري وفي لال قبول المســتثمر لقيمة 

 القرار بالسما  بتغير النشاو.  الاستثمار الثديدر يتم أخذ موافقة أصحاب الملالية قبل اتخاة

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: -9

ــول عل  موافقة خطية من  - ــتثمر تيجير العقار أو جزء منمي ولا التنابل عن العقد للغير إلا بعد الحمـــ لا يحق للمســـ

ل لـم نفس شـــــــروو الأمـانـةي والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفد بنـاء عل  تقـديرهـاي عل  أي تنطبق عل  المتنـاب

 المستثمر الأصلي.

يسـمح للمسـتثمر في لالة رغبتم بيي يقوم بالتيجير عل  الغير لمكونات وعناصـر المشـروع المختلفة عل  أي يقوم  -

ــة فر  وإرفـاق  ــخـة من تلـك العقود قبـل إبرامهـا لاعتمـادهـاي وعليـم تقـديم الطلـ  عبر منمـــــ بتزويـد الأمـانـة بنســـــ

 الطرى الثالث بعد الحمول عل  موافقة خطية مسبقة من الأمانةينسخ العقود بالباطن الموقع مع 

ــة الشـــــــروو   - ــتراطـات المحـددر بكراســـــ ــتـيجر من البـاطن عل  لـدر وفقـاً للاشـــــ يتم إبرام عقود إيثـار مع كـل مســـــ

 والمواصفاتي عل  أي يظل المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام الطرى الأول عن مخالفة نمو  العقد.

بالتيجير من الباطن لأأ طرى ثالثي إلا بعد التشــغيل الفعلي للنشــاوي وأأ إجراء يتم خلافًا لا يُســمح للمســتثمر   -

لهذا البند يعد لا غيا وغير نافذ قانونياًي مع لق الأمانة في اتخاة الإجراءات القانونية اللابمةي بما في ةلك فسخ 

 العقد واسترداد الموقع الاستثمارأ دوي أأ تعويد للمستثمر.

 

 سداد الأجرة السنوية: موعد -10

تســدد أجرر الســنة الأول  عند توقيع العقدي وفي لالة عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذكور يتم   -

ــور السنوات التاليةي فيتم سدادها في بداية كل سنة  ــ ــ ــا أجــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ممادرر الضماي البنكي المقدم من المستثمر. أمــ

 أيام من بداية السنة الايثارية.إيثاريم وبحد أقم  عشرر 

ــاو وليس لم لق الاعتراض ولا  - ــنوأ يحق للأمانة منعم من مزاولة النشــ ــتثمر عن دفع الإيثار الســ إةا تيخر المســ

 يتم السما  لم بذلك إلا بعد سداد الإيثارات المستحقة أو المترتبة عليم.

 

 ضريبة القيمة المضافة: -11

لمضافة للأمانة محسوبة عل  النسبة المقررر من إجمالي الإيثار السنوأ  يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة ا -

ــ  الأنظمـة والتعليمـات  ــافـة لســـــ ــبـة القيمـة المضـــــ ــتثمـارأ عليـمي ويتم تحـديـد نســـــ الـذأ يتم إبرام العقـد الاســـــ

 المعمول بها في هذا الشييي وتقرره الثهات المختمة في المملكة العربية السعودية. 
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 مصلحة العامة:إلغاء العقد لل -12

ــلحـة أو التخطيط دواعي اقتضـــــــا يثوب للأمـانـة إلغـاء العقـد إةا - مثـل عـدم وجود بـديـل للموقع  العـامـةي الممـــــ

ــتثمارأ لدى الأمانة أو عدم وجود للول تخطيطية أخرى أو وجود نزاع عل  ملكية موقع العقدي أو تنفيذ  الاســـــ

جلةي أو طار ة يســـــتلزم مواجهتها اســـــتعمال موقع مشـــــروعي أو خدمةي أو مرفق عام بالموقعي أو وجود لالة عا

ــتثمر لســــــــ  الأنظمـة المـاليـة المتبعـة إةا كـاي يســـــــتحق   العقـد كليـاً أو جز يـاًي وفي هـذه الحـالـة يعوض المســـــ

 التعويد.

 

 فسخ العقد: -13

 يحق للأمانة فسخ العقد مع المستثمر وةلك في الحالات التالية:

المشـروع خلال الفترر الزمنية المعطار لم للتثهيز والإنشـاء ما لم يتقدم المسـتثمر  إةا لم يكمل المسـتثمر إنشـاء   -

للأمانة بمبررات معتبرر مرفق بها جدول بمني لإنهاء إنشــاء المشــروع وتوافق عليم الأمانة وعل  أي تكوي تلك  

ــتثمر فيتم فســـــــخ العقـد من قبـل    الفترر الثـديـدر مـدفوعـة الأجري وفي لـالـة عـدم الالتزام بهـا من قبـل المســـــ

 الأمانة.

إةا أخل المســتثمر بيأ من مواد العقد أو بالشــروو والمواصــفات ولم يتثاوب مع الأمانة لتمــحيح الوضــع خلال  -

 خمسة عشر يوماً من تاريخ الإنذار.

 يوم عن بداية السنة.  30إةا تيخر المستثمر عن دفع الإيثار في بداية كل سنة ايثارية لمدر  -

تقاعسـاً أو تقمـيراً في التشـغيل رغم إخطاره من الأمانة وعدم تشـغيل المشـروع خلال الفترر  إةا أظهر المسـتثمر -

 التي تحددها الأمانة.

إةا انســــح  المســــتثمر من العمل أو ترك الموقع أو أخل بيأ شــــرو من الشــــروو الواردر في العقد أو كراســــة   -

 الشروو والمواصفات 

العقد إةا قام المسـتيجر بتغيير النشـاو دوي موافقة الأمانة الخطية أو للأمانة الحق في سـح  الموقع وفسـخ   -

 تم تيجير الموقع من الباطن وفي هذه الحالة يحق للأمانة تيجير الموقع لسبما تراه لمملحتها.

ــتثمر  - ــاً طبيعيـاً -وفـار المســـــ يومـاً من وفـاتـم بطلـ  خطي للأمـانـة    90وعـدم تقـدم الورثـة خلال  -إةا كـاي شـــــــخمـــــ

 ر بتنفيذ العقد.للاستمرا

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: -14

يث  عل  المســتثمر أي يســلم جميع مباني ومنشــوت الموقع بحالة صــالحة وجاهزر للاســتعمال وبشــكل توافق  -

م المســتثمر بتســليم  عليم الأمانةي وفي لال انتهاء مدر المهلة الممنولة لم بعد فســخ العقد أو انتها م ولم يق

الموقع فإنم يحق للأمانة ســـــح  الموقع وطرلم للاســـــتثمار وفق الأنظمة والتعليمات دوي أي تتحمل الأمانة 

 أدن  مسؤولية بخمو  الموجودات.

ــر   - ــليمم للأمانة بموج  محضـ ــتثمر بإخلاء الموقع وتسـ ــخم يلتزم المسـ في لال انتهاء أو إنهاء مدر العقد أو فسـ

( خمســة عشــر يوماًي وفي لال إخلالم بذلك وقيام الأمانة باســتلام الموقع جبراً 15مــاها )رســمي خلال مدر أق

يعتبر ةلك إقرار من المســـتثمر بتحملم أجرر اســـتغلال الموقع من تاريخ الإنهاء أو الانتهاء أو الفســـخ ولت  تاريخ 

شـئة عن تيخره في إخلاء وتسـليم  اسـتلام الأمانة للموقع مع تحملم كافة التكاليف والمسـؤولية عن الأضـرار النا

 الموقع.

يلتزم المســــــتثمر بإجراء جميع أعمال المــــــيانة اللابمة للمباني لضــــــماي جاهزيتها وصــــــلاليتها للاســــــتخدام قبل  -

التســليم. كما يتعين عليم تقديم شــهادر معتمدر بمــلالية المباني في لال تضــمن محضــر الاســتلام ملالظات 

إصــلالات أو ترميمات في الموقع الاســتثمارأ فيلزم من المســتثمر الوفاء  تســتوج  من المســتثمر القيام بيأ  

بها كاملة خلال مدر تحددها الأمانةي علماً بيي أأ مدر إضــافية خارا مدر العقد ســوى تعط  للمســتثمر لعمل 

 إصلالات أو ترميم لا تعفيم من دفع أجرر الموقع أثناء تلك الفترر.

النها ية )كما تم التنفيذ أو التعديل( وجميع المســــتندات الفنية اللابمةي يتعهد المســــتثمر بتســــليم المخططات   -

بما في ةلك كتيبات التشـغيل والمـيانة وشـهادات الضـماي. ويتم توقيع محضـر اسـتلام رسـمي بعد التحقق من 

 استيفاء جميع المستندات والمتطلبات الفنية.
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 الغرامات: -15

ــتثمر فـإنـم ســـــــيكوي ملتزمـاً بـدفع الغرامـات والثزاءات التي تقررهـا لا حـة في لـالـة لـدوث أأ مخـالفـة من  - المســـــ

هــي وما يستثد عليها من 05/02/1442( بتاريخ 92الغرامات والثزاءات البلدية المادرر بقرار مثلس الوبراء رقم )

مســتثمر ملتزماً  تعليمات وأوامر ةات صــلمي وفيما لم يرد بم نص في لا حة الغرامات والثزاءات فســوى يكوي ال

 .بدفع الغرامات التي تقررها الأمانة

عل  المســـتثمر بذل جميع الثهود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم عمل صـــحيحي ونظراً لأهمية تنفيذ  -

تلك الأعمال بشكل صحيح فإي أأ تقمير من المستثمر ينتج عن أضرار بيئية ولدوث إشكال يكوي المستثمر هو 

ــب  في ــديد المتسـ ــوري هذا ويتم تسـ ــ  نوع تلك الأخطاء والقمـ ــوى تطبق عليم غرامات وجزاءات لسـ م فإنم سـ

 الغرامات للأمانة خلال شهر من تاريخ المخالفة وإفادر الثهة المشرفة من قبل الأمانة بذلك.

 

 :متطلبات السلامة والأمن -16

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــيـ  الأشـــــــخـا ي أو الأعمـالي أو  اتخـاة كـافـة الإجراءات والالتيـاطـات اللابمـة   - ــرار أو لوادث تمـــــ لمنع وقوع أضـــــ

 الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شـــــــغل الطرقي أو إعاقة الحركة المروريةي وتوفير متطلبات الحماية والســـــــلامة التي تمنع تعرض المارر أو  -

 المركبات للحوادث والأضرار.

ــؤولية كاملة عن كافة لوادث ا - ــؤولًا مســ ــتثمر مســ ــابات العملي التي قد تلحق بيأ من يكوي المســ لوفاري وإصــ

العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعملي أو تلحق بالمارر أو المركباتي ســــــواء كاي ةلك راجعا لخطي في إنشــــــاء 

المشـــــــروع أو نتيثـة عـدم التزامـم بـالتيـاطـات الســـــــلامـة أثنـاء تـيديـة العمـلي ويتحمـل ولـده كـافـة التعويضــــــــات  

 ليف أخرىي وليس عل  الأمانة أدن  مسؤولية عن ةلك.والمطالباتي أو أأ تكا

 الالتزام بما ورد بنظام لماية المرافق العامة وما يستثد عليم من تعديلات. -

ــادرر من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســـتثد  - ــتراطات الأمن والســـلامة المـ ــتثمر بتطبيق اشـ يلتزم المسـ

 عليها من تعديلات.

 الالتزام بتيمين لراسة عل  المنشوت وةلك وفق الضوابط والاشتراطات المنظمة لذلك  -

ــرار - ــتثمر بعـدم الإضـــــ ــار وغيرهـا ممرات (بـالموقع المحيطـة والبيئـة والمرافق بـالطرق يلتزم المســـــ  أو) المشـــــ

الإشــراى   ضــرورر مع وتيمينهاي الحفر جوان  وســند تلفيات أأ لدوث لال أصــلم إل  الشــيء وإرجاع المثاوريني

 الأعمال. كافة عل  الهندسي

 

  أحكام عامة: -17

 جميع المستندات ووثا ق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بمثرد تقديمها. -

 التقويم الميلادأ هو المعمول بم في العقد. -

ن مماريف أو رسوم نتيثة تقديم عطا م  ليس للمستثمر الحــــق في الرجــــوع إل  الأمانــــة بالتعويد عما تحملم م -

 )كقيمة كراسة الشروو والمواصفات أو قيمة إصدار الضماي البنكي أو غيرها( في لالة عدم قبولم. 

( 40152تخضـــع هذه المنافســـة للا حة التمـــرى بالعقارات البلدية المـــادرر بموج  الأمر الســـامي الكريم رقم ) -

هـ 22/12/1441( وتاريخ 4100561883التنفيذية المادرر بالقرار الوبارأ رقم )هــ وتعليماتها  29/06/1441في 

 وما يطرأ عليهما من تعديل.

ــداد كـافـة الفواتير  - ــليمهـا للأمـانـة بعـد ســـــ ــتثمر ويتم تســـــ يثـ  أي تكوي جميع الخـدمـات بـالموقع بـاســـــــم المســـــ

 والمستحقات للثهات ةات العلاقة.

ــاب تكلفـة إبالـة أأ عوا ق مـاديـة قـد تكوي عل  مقـدم العطـاء أي يـيخـذ في اعتبـاره عنـ - د تقـديم عطـاؤه لســــــ

 موجودر بالموقع وأي الأمانة لا تتحمل أأ تكاليف تتعلق بإبالة الإشغالات والعوا ق إي وجدت.
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 : الاشتراطات الخاصةالسابعالقسم 

 مدة العقـــــــد: -1

 .تسليم الموقع للمستثمر( خمس سنواتي تبدأ اعتباراً من تاريخ محضر 5مدر العقد ) -

 

 فترة التجهيز والإنشاء: -2

%( من مدر العقد للتثهيز والإنشـــاءي وتكوي هذه الفترر غير مدفوعة الأجرري وإةا لم  10يمنح المســـتثمر فترر ) -

يكمل المســـتثمر إنشـــاء المشـــروع فعليم في هذه الحالة ســـداد قيمة عطا م المالي عن هذه الفترري دوي أدن  

 ة أو مالية عل  الأمانة ناتثة عن ةلكي ولا يتم تعويد المستثمر عما انشيه وجهزه في العقار.مسؤولية قانوني

 

 العائد السنوي وموعد سداده:  -3

 يكوي العا د السنوأ للأمانة إيثار سنوأ ثابا. -

تم  تســدد أجرر الســنة الأول  عند توقيع العقدي وفي لالة عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذكور ي -

ــور السنوات التاليةي فيتم سدادها في بداية كل سنة  ــ ــ ــا أجــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ممادرر الضماي البنكي المقدم من المستثمري أمــ

 إيثاريم وبحد أقم  عشرر أيام من بداية السنة الايثارية.

 

 النشاط الاستثماري المسموح به: -4

تثمر اســــتعمال الأرض في غير النشــــاو  النشــــاو الاســــتثمارأ المســــمو  بم هو " نادأ رياضــــي" ولا يثوب للمســــ -

الر يســي المحدد بالكراســةي ويحق للمســتثمر إضــافة مباني في الموقعي وتكوي عملية التطوير ضــمن الأنشــطة 

 التالية:

o .)ملاع  )إجبارأ 

o  . مكات  إدارية تخدم الملع 

o  . مرافق تخدم الملع 

o .مسبح 

o .مطعم 

o .كوفي بار 

 

 العمرانية:الاشتراطات الخاصة بالهوية  -5

يلتزم المســـتثمر بتنفيذ جميع التمـــاميم المعمارية وفق الموجهات التمـــميمية للهوية العمرانية المعتمدر في  -

المدينة المنورر وبما يعكس الطابع العمراني الخا  بالمدينة المنورر والالتزام بالضــــوابط المــــادرر من الثهات 

 المعنية.

 

 المسؤولية عن المخالفات:  -6

ــتثمر م - ســـؤول مســـؤولية تامة أمام الثهات المختمـــة عما ينتج من مخالفات أثناء تشـــغيل الأنشـــطة في المسـ

 الموقع.

 

 اشتراطات التشغيل والصيانة: -7

يث  عل  المســتثمر التعاقد مع إلدى الشــركات المتخمــمــة في مثال المــيانة للقيام بيعمال المــيانة الدورية  -

جودر بـالمشـــــــروع مثـل: المـاكينـات ومراو  التكييفي وأجهزر إطفـاء للأجهزري والمعـداتي والمـاكينـات .... إلخ المو

 .ومكافحة الحريق وخزانات المياه .... إلخ
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ــتثمر أي يقـدم للأمـانـة في لـال طلبهـا تقريرا دوريـاً من مكتـ  هنـدســـــــي معتمـد من الأمـانـة  - يثـ  عل  المســـــ

ــيانة التي تماي مبي نا بم تفاصـــيل الإصـــلالات التي ومســـثل لدأ الهيئة الســـعودية للمهندســـين عن أعمال المـ

 نفذت.

 يث  عل  المستثمر التعاقد مع إلدى الشركات المتخممة في مثال النظافة للقيام بيعمال نظافة الموقع. -

ــتثمر أي يعمــل عل  تــيمين عــدد من الأفراد المــدربين بكفــاءر عل  مواجهــة لــالات الطوار ي  - يثــ  عل  المســـــ

ــتخـدام أجهزر ومعـد ات إطفـاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبن  في لـالات الطوار ي ولـديهم القـدرر عل  اســـــ

 والتنسيق مع الثهات المختمة.

 عل  المستثمر أي يعمل عل  تيمين عدد الأفراد يمثلوي إدارر المشروع طوال فترر الدوام. -

 

 الاشتراطات الأمنية: -8

نية وأجهزر التفتيش والكاشــف والحراســة الالتزام بتفعيل الاشــتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأم -

ــ بخمو  تلك  28/11/1437( وتاريخ  56610الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوبارأ رقم ) هــــ

 الاشتراطات.

ــئوي   - ــؤوي المالية والإدارية بوبارر الشــ ــعادر مدير عام الشــ ــوت وةلك وفق تعميم ســ ــة عل  المنشــ تيمين لراســ

  هـ.07/01/1434( وتاريخ 538والقروية رقم )البلدية 

 

 تأمين غرفة إسعافات أولية: -9

ــحية لغرى  - ــتراطات المـ ــعافات أولية مثهزر بثميع الأدوات اللابمة )طبقاً للاشـ ــتثمر تيمين غرفة إسـ عل  المسـ

مدرب عل   الإسعافات المادرر من الإدارر العامة لمحة البيئة بوبارر البلديات والاسكاي( وتحا إشراى شخص  

 إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطار ة.

 

 اللوحات الإعلانية: -10

ــكاي  - ــادرر من وبارر البلديات والإسـ ــتراطات الفنية للولات الإعلانية والدعا ية المـ ــتثمر بتطبيق الاشـ يلتزم المسـ

 فيما يتعلق باللولات الدعا ية للمبن  والتي تقام أمامم. 

 

 اللوحات التعريفية: -11

المســتثمر بعمل لولات تعريفية بالمشــروع بعد توقيع العقد واســتلام الموقع مباشــرر. موضــحاً بها اســم يلتزم   -

المشروع وشعار الأمانة وشعار الشركة واسم المستثمر واستشارأ المشروع ومقاول المشروع واأ معلومات  

 اخرر تخص المشروع.

 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:  -12

ــتث - ــروع وةلك من خلال ألد يث  عل  المســــ ــة للتيثيرات المرورية الناتثة عن إقامة المشــــ مر القيام بإجراء دراســــ

 المكات  الاستشارية الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسثلة لدأ الهيئة السعودية للمهندسين.

 

 متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة: -13

ــخا  ةوأ الإعاقة - ــروع متطلبات الأشــ ــميم المشــ ــخا  ةوأ الإعاقةي  يراعي في تمــ وفقاً لنظام لقوق الأشــ

 ودليل الوصول الشامل للأشخا  ةوأ الإعاقة.
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 القسم السابع: الاشتراطات الفنية

 :الأنظمة واللوائح والأدلة والأكواد المرجعية -1

ــتيفـاء جميع الأنظمـة واللوا ح والشـــــــروو والمتطلبـات الواردر   - ــتثمر بمراعـار واســـــ بـالأدلـة والأكواد يلتزم المســـــ

 المرجعية من ضمنها ما يلي:

 https://momah.gov.sa/arالأنظمة واللوا ح التنفيذية والفنية المادرر من وبارر البلديات والإسكاي  -

 البلديات والإسكاي.نظام إجراءات التراخيص البلدية ولا حتم التنفيذية المادر من وبارر  -

 الأنظمة واللوا ح التنفيذية واللوا ح الفنية المادرر عن الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والثودر. -

 المقاييس البيئيةي مقاييس مستويات الضوضاءي المادرر عن المركز الوطني للرقابة عل  الالتزام البيئي.  -

 وت.الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنش -

 www.hrsd.gov.sa الأنظمة واللوا ح المادرر من وبارر الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية -

 الأنظمة واللوا ح المادرر من المديرية العامة للدفاع المدني. -

 .السعوديةاشتراطات الطراب المعمارأ للهوية العمرانية المادر من العمارر  -

اشــــــتراطات التمــــــاميم المعمارية وفق الموجهات التمــــــميمية للهوية العمرانية المعتمدر في إدارر التراخيص  -

 الإنشا ية بيمانة منطقة المدينة المنورر

وصــاً إصــداراتم  وخمــ  www.sbc.gov.sa  كود البناء الســعودأ المــادر عن اللثنة الوطنية لكود البناء الســعودأ -

 التالية:

o  كود البناء السعودأ العام(SBC201) 

o  مثموعة الأكواد الإنشا ية(SBC301-306)  

o  الكود السعودأ الكهربا ي(SBC401) 

o  الكود السعودأ الميكانيكي(SBC501) 

o  الكود السعودأ لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية(SBC601) 

o  الكود السعودأ المحي(SBC701-702) 

o  الكود السعودأ للحماية من الحرا ق(SBC801) 

 الالتزام بالاشتراطات المحية والمعمارية والإنشا ية والكهربا ية والميكانيكية. -

 محل الكراسة وما تبعم من أنشطة تابعة  الالتزام بثميع الأنظمة واللوا ح المتعلقة بالنشاو -

 

 

 

 

 

  الاشتراطات التنظيمية: -2

  المسـمو  بم ونسـ  البناءيث  مراعار الاشـتراطات التنظيمية في الموقع موضـوع المنافسـة من ليث الارتفاع  -

النظامية لســـ  نظام البناء المعمول بم بكل منطقة والمحددر من قبل إدارر التراخيص الإنشـــا ية   والارتدادات

 . بالأمانة
 
 
 
 
 
 
 

 أو من خلال مسح الرمز:

 

 

  لمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوائح الخاصة بوزارة البلديات والإسكان، نأمل زيارة الرابط التالي

 

https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219
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 القسم الثامن: تقييم العروض

 

 سرية تقييم العروض: -1

ــاء أأ بيـانـاتي أو رســـــــومـاتي أو   - وثـا قي أو معلومـات تتعلق بتقييم العروض تلتزم الثهـة المتعـاقـدر بعـدم إفشـــــ

المسـتلمةي سـواءً كاي الإفشـاء تحريرياًي أو شـفهياًي أو اسـتغلالهاي أو الإفمـا  عنها إل  أأ شـخصي ويسـرأ ةلك  

عل  كل ما بحوبتها أو ما تكوي قد اطلعا عليم في العروض من أسـرار وتعاملات أو شـؤوي تخص المتنافسـيني  

 التي يطل  من الثهة المتعاقدر نشرها بموج  الأنظمة السارية. باستثناء نشر المعلومات

 

 معايير تقييم العروض: -2

 تخضع العروض قبل تقييم المعايير الفنية والمالية إل  عملية مسح للمعايير الأساسيةي منها: -

 يثوب اعتبار العروض غير ممتثلة لأسباب متعدّدر منهاي عل  سبيل الذكر لا الحمر: -

o   ع العرضي قُدّم العرض بشـكل مختلف عن الشـكل المحدّد في كراسـة الشـروو والمواصـفات هذهي أو لم يُوقع

ا من الأجزاء المطلوبةي أو لم يستوىِ متطلبات العرض.  أو لم يتضمّن العرض أيًّ

o .ًإةا كاي غير مكتمل أو غير محدّد أو مبهما 

o  ّم الضماي البنكيي أو لم يوفر المعلومات المطلوبة  إةا لدّ العرض من الضماي ةأ الملة أو عدّلمي أو لم يقد

 التي تعتبرها الأمانة معلومات جوهرية.

 نقاو التقييم الفني. % وأعل  من مثموع70يعتبر العرض مثتاب فنيًا إةا تم الحمول عل  نسبة  -

في  مالي الأعل يتم تقييم العروض المالية للعروض الفنية المثتابري واختيار المتنافس الفا ز صـــــــال  العرض ال -

 الأجرر السنوية وفي نسبة المشاركة في الإيرادات.

 

 مرحلة التقييم المالي: -3

 للمشاريع المثتابر فنياً لس  التفميل الآتي: يكوي تقييم العروض المالية -

 معادلة التساب الدرجة  %وبي التقييم  بند العرض المالي

 الرقم الأعل  في البند( × وبي التقييم%)قيمة العرض/العرض صال   100 % الأجرر السنوية 

 

ــنوية( عل  الدرجة الكاملة   - ــال  الرقم الأعل  في بند )الأجرر الســ ــل العرض صــ يتم ترتي  العروض أولًا بيي يحمــ

 في البند ويتم ترتي  بقية العروض بناءً عل  نسبتهم من الرقم الأعل  من البند.

ــاركة في الإيرادات( عل   يتم ترتي  العروض ثانياً بيي يحمــــل   - ــبة المشــ العرض صــــال  الرقم الأعل  في بند )نســ

 الدرجة الكاملة في البند ويتم ترتي  بقية العروض بناءً عل  نسبتهم من الرقم الأعل  في البند.

 يتم اعتماد ترتي  العروض بشكل نها ي بناءً عل  العرض الأعل  في مثموع الدرجة الموبونة للبندين. -

 

 روض:تصحيح الع -4

ــتثمـار في العرض   - ــعـار الواردر من لثنـة الاســـــ وإجراء    -ســـــــواءً في مفرداتهـا أو مثموعهـا    -يتم مراجعـة الأســـــ

 التمحيحات الحسابية اللابمة في العرض.

ــعر المبين كتابةي وإةا وجد اختلاى   - ــعر المبين بالأرقامي يؤخذ بالسـ ــعر المبين كتابة والسـ إةا وجد اختلاى بين السـ

 سعر مثموعهاي فيؤخذ بسعر الولدر.بين سعر الولدر و
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ــحيح الوارد في   - ــلوب التمـ ــعر وفقاً لأسـ ــحة السـ )الثانية(ي فيحق للثنة بعد   الفقررإةا وجدت دلا ل تؤكد عدم صـ

التـيكـد من التوابي المـالي لأســـــــعـار البنود ومقـارنـة الســـــــعر مع أمثـالـم في العرض والعروض الأخرى والأســـــــعـار  

 التقديريةي الأخذ بالسعر الوارد في العرض الذأ يثبا لها صحتمي ويستبعد المتنافس عند رفضم لهذا السعر.

اد العرض إةا تثاوبت الأخطاء الحســابية في الأســعار بعد تمــحيحها وفقاً يثوب للثنة الاســتثمار التوصــية باســتبع -

 %( من قا مة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض بيادرً أو نقماً.10لألكام هذه الفقرر أكثر من )
 

 :فحص العروض -5

 تلتزم لثنة الاستثماري عند تحليل العروض بمعايير التقييم وشروو المنافسةي مع مراعار ما يلي:

فتح اللثنـة ملف الأســـــــعـار التقـديريـةي كمـا تقوم بفتح العروض المـاليـة للعروض الفنيـة المقبولـة في الموعـد ت -

 المحدد لذلك بعد إشعار أصحاب العروض الفنية المقبولة بذلك.

ــيلًا في هذه الكراســـــــة أو كانا  - إةا لم يقدم صـــــــال  العرض أياً من الشـــــــهادات المطلوبة والمنوه عنها تفمـــــ

لمقدمة منتهية المـلاليةي فيمنح صـال  العرض مدر تحددها اللثنة عل  ألا تزيد عل  )عشـرر( أيام الشـهادات ا

ــماي  ــادر الضـ ــة ويمـ ــتبعد من المنافسـ ــهادات فإي لم يقدمها في الوقا المحدد يسـ ــتكمال تلك الشـ عمل لاسـ

 البنكي.

ــية عل  أكثر   - ــاي أو أكثر في التقييم الكليي فتتم الترســ ــاوى عرضــ العروض ســــعراً فإةا تســــاوت في ةلكي  إةا تســ

فتقوم الثهة المتعاقدر بتثز ة المنافســـــة بين العروض المتســـــاويةي مت  كانا شـــــروو ومواصـــــفات المزايدر 

 .تسمح بذلكي وإةا لم ينص عل  التثز ةي وتثرى منافسة مغلقة بين العروض المتساوية في لال تعذر ةلك
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إنشــــاء وترميم وتشــــغيل ب( الخاصــــة  01-25-003001-56001نموذج تقديم عطاء للفرصــــة رقم )

 ( 1رقم )  مرفق – وصيانة ملعب قائم على طريق ثابت ابن الأرقم، في حي المليليح

 

 سعادة رئيس لجنة فتح المظاريف 

 السلام عليكم ورلمة اللم وبركاتمييي

إنشاء وترميم وتشغيل وصيانة ملع  قا م عل  طريق ثابا ابن بإشارر إل  الفرصة الاستثمارية الخاصة   

هـــي وليث  04/02/1447 خ ـــبتاري ف ـــالمحفي   عنها ن ـــوالمعلبموقع فر    ي المطرولةمي في لي المليليح ـــالأرق

اطلعنا عل  كافة  تم شــــــراؤنا لكراســــــة شــــــروو ومواصــــــفات المنافســــــة بموج  الإيمــــــال المرفق صــــــورتمي و

 .الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسةي كما تم معاينة العقار عل  الطبيعة معاينة تامة نافية للثهالة

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئثار الموقع الموضح أعلاه لس  الأسعار الموضحة في الثدول التالي: 

وتثدوي برفقم كراسة الشـــــروو والمواصفـــــات بعد توقيـــــع جميـــــع صفحاتها من قبلنـــــا وضمـــــاي بنكي  

ــل عن ) ــروو وغير قابل للإلغاء وقابل  25بقيمة لا تقـ ــر مشـ ــاء السنوأ )غيـ ــد من قبل  %( من قيمة العطـ للتثديـ

 الطرى الأول دوي الرجوع للطرى الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروو والمواصفات. 

 

 

 ................................................................................. التوقيع:  ................................................................................. الاسم: 
 
 
 
 
 

 لقيمة المضافة قيمة الإيثار الثابا للسنة الأول  )ريال( غير شاملة ضريبة ا

 كـــتــــــــابـــــــةً  رقـــــمـــــــــــــــــــــاً 

  

  الشركة/المؤسسة 

           السثل التثارأ 

  بتاريخ   صادر من

  (1جــــــــــــــــــــــــــــوال )  هاتف 

  (2جــــــــــــــــــــــــــــوال )  فاكس

  الرمز البريدأ    .ب.

  العنواي

  البريد الإلكتروني 
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 (: إقرار من المستثمر:  2 ) رقم  مرفق 

 يقر المستثمر بما يلي:

 الشروو والمواصفات ومرفقاتها وأنم ملتزم بما جاء بها.اطلع عل  كراسة  -

ــرى  - ــة وعل  وجم خا  لا حة التمـ ــوع المنافسـ ــلة بموضـ ــعودية المعمول بها ةات المـ اطلع عل  جميع النظم السـ

هـــــــــي وتعليماتها التنفيذية 29/06/1441( في  40152بالعقارات البلدية المـادرر بموج  الأمر السـامي الكريم رقم )

 هـ.22/12/1441( وتاريخ 4100561883القرار الوبارأ رقم )المادرر ب

 عاين الموقع المعروض للتيجير معاينة تامة نافية للثهالة. -

 

 التوقيع

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 (56001-003001-25-01الفرصة رقم )

 

25 
 

 

 (: نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء:  3مرفق رقم ) 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول إل  جميع المرفقات:  QRيمكنكم مسح رمز  

 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر
 نوع المستثمر 

 رقم الهوية الرقم المولّد  التثارأ السثل 
 جمعية شركة مؤسسة  فرد

        

 بيانات التواصل 

 البريد الإلكتروني  رقم الهاتف  رقم الثوال المسثل في "أبشر" 

   

 العنواي الوطني

 الرقم الفرعي الرمز البريدأ  المدينة  اسم الحي اسم الشارع رقم المبن  العنواي المختمر

       

 تعهّد بمحة البيانات 

يتم عبر هذه   أقر أنا الموقع أدناه بمـــحة جميع البينات الواردر أعلاه وأنها مطابقة للحقيقة ومتوافقة مع البيانات الرســـميةي وأي أأ إخطار أو تبليغ

وصول التبليغات أو الإشعارات عل  هذه العناويني كما  البيانات يعتبر صحيحاً ومنتثاً لآثاره النظاميةي ولا يحق لي الاعتراض أو الالتثاا لالقاً بعدم  

( سـبعة أيام من تاريخ 7أتعهّد بإخطار وكالة الاسـتثمار بيمانة منطقة المدينة المنورر بيأ تحديث أو تعديل أو تغيير في البيانات الواردر أعلاه خلال )

 ن الواردر صحيحاً ومنتثاً لآثاره النظاميةالتعديل أو التغييري وفي لالة إخلالي بذلك فيعد الإبلاغ عل  العناوي

 بيانات المقر بما فيم

 الاسم الاسم الاسم
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